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Ofertas Publicas Securitizadoras

QUINTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 692 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA
DE SECURITIZAGCAO - LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS
PELA TZI CITRINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM"), na categoria “S1”, com sede no
estado de Sao Paulo, na cidade de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
1.234, 49 andar, Jardim Paulistano, CEP 01.451-001, inscrita no CNPJ] sob o n©
41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por
seus representantes legais infra identificados (“Securitizadora” ou “Emissora”);

e, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Lei n® 14.430 de 03 de
agosto de 2022 ("Lei 14.430/22"):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade an6nima com filial situada na cidade Sao Paulo, estado de S3o Paulo,
na Avenida das Nagbes Unidas, n© 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita
no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais infra identificados (“Agente
Fiduciario”);

CONSIDERANDO QUE:

a) as Partes celebraram, em 07 de dezembro de 2023, o Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobiliarios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das
12 e 238 Séries da 692 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo - Lastreados
em Direitos Creditdrios Cedidos pela TZI Citrino Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., conforme aditado em 12 de dezembro de 2023 e em 02 de janeiro de 2025
(“Termo de Securitizacdo”), por meio do qual a Emissora vinculou os Créditos
Imobilidrios (conforme definido no Termo de Securitizagdo) aos certificados de
recebiveis imobilidrios das 12 e 22 Séries de sua 692 emissao (“"CRI");

b) Os CRI foram distribuidos pela GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.055, 6° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01.452-001, inscrita no CNPJ sob o n° 28.650.236/0001-92,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios
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(“*Coordenador Lider”) mediante oferta publica de distribuicdo, sob rito de registro
automatico, de acordo com a Resolugdo CVM n© 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucao CVM n° 160" e “Oferta”, respectivamente), nos termos do “Contrato de
Distribuicdo Publica, sob Rito de Registro Automatico, sob Regime de Melhores
Esforgos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 22 Séries da 692 Emissdo
da Canal Companhia de Securitizacdo”, celebrado em 07 de dezembro de 2023 entre
a Securitizadora, o Coordenador Lider e a TZI CITRINO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n© 3.144, Cj. 42, Bairro Jardim Paulistano, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de SP, CEP: 01451-000, inscrita no CNPJ sob 0 n.© 51.492.880/0001-00 (“"Cedente"”),
conforme aditado em 02 de janeiro de 2025 (“Contrato de Distribuicdo”);

c) em 14 de maio de 2025 foi realizada Assembleia Especial dos Investidores dos
CRI, ocasidao em que, nos termos da Ata de Assembleia Especial de Investidores dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12 e 22 Séries da 692 Emissdo da Canal
Companhia de Securitizacao (“AEI” ou “Assembleia”), dentre outras matérias, foi
aprovado:

a. a modificacdo da Oferta dos CRI da 22 Série, de modo a prever nos
Documentos da Operacdo a prerrogativa de o Coordenador Lider, a seu
exclusivo critério e com a finalidade de atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta,
distribuir lote adicional na Oferta dos CRI da 22 Série, nos termos do
artigo 50, caput e paragrafo Unico da Resolugdo CVM 160, no montante
de até R$ 4.751.000,00 (quatro milhGes, setecentos e cinquenta e um
mil reais), sem a necessidade de novo requerimento de registro ou de
modificacdo dos termos da Oferta dos CRI 22 Série, de modo que o
montante maximo da Oferta dos CRI 22 Série podera ser equivalente
a até R$ 14.137.000,00 (quatorze milhdes, cento e trinta e sete mil
reais). Os CRI do lote adicional terdo por lastro os Créditos Imobiliarios
devidos pela PIRELLI PNEUS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.°
59.179.838/0001-37 (“Locataria” ou “Devedora”), dado que, nos
termos da Clausula 2.1. do “Segundo Aditamento ao Instrumento
Particular de Contrato de Locagdo de Imdvel Construido sob Medida
(Built To Suit) para fins Nado Residenciais e Outras Avengas”, celebrado
em 20 de margo de 2025, passou a ser devido valor de Aluguel Mensal
Liqguido de R$ 1.930.573,97 (um milhdo, novecentos e trinta mil,
quinhentos e setenta e trés reais e noventa e sete centavos) na data
base de 01/06/2023 (“"Segundo Aditamento do BTS” e “Modificacao da
Oferta”, respectivamente);

b. a alteragao dos Documentos da Operagao (conforme definido no Termo
de Securitizagdo), para que passem a contemplar a Modificacdo da
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Oferta, assim como a alteracdo da descricdo dos Créditos Imobiliarios
objeto de cessdo pela Cedente a Securitizadora e que, portanto,
lastreiam a emissao dos CRI, tendo em vista a formalizagdo do
Segundo Aditamento do BTS; e

C. a autorizacdo para que a Securitizadora e o Agente Fiduciario possam
praticar todos os atos, bem como firmar todos e quaisquer documentos
e aditamentos aos Documentos da Operacao (conforme definido no
Termo de Securitizacdo) necessarios a realizacdo, formalizacdo e
efetivacao das deliberacdes previstas na ata da Assembleia.

d) desejam as Partes aditar o Termo de Securitizagdo de forma a refletir as
deliberacbes aprovadas na AEI, conforme indicadas na Clausula Primeira abaixo.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Quinto Aditamento ao Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 1@ e 2@ Séries da 692 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacao
- Lastreados em Direitos Creditdérios Cedidos pela TZI Citrino Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (“Aditamento”), mediante as seguintes clausulas e condicbes.

CLAUSULA PRIMEIRA - ALTERAGCOES

1.1. Desejam as Partes incluir e/ou alterar os seguintes termos definidos da
Clausula 1.1.1 do Termo de Securitizagao :

“Contrato de Distribuicdo”: O “Contrato de Distribuicdo Publica, sob Rito de
Registro Automatico, sob Regime de Melhores
Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
das 1@ e 2@ Série da 692 Emissdo Canal Companhia
de Securitizacdo”, celebrado entre o Coordenador
Lider e a Securitizadora, com a interveniéncia e a
anuéncia da Cedente, em 07 de dezembro de 2023,
conforme aditado em 02 de janeiro de 2025 e em 14
de maio de 2025;

“Contrato de Locagao” ou Significa o “Instrumento Particular de Contrato de

“BTS": Locagdo de Imdvel Construido sob Medida (Built To
Suit) para fins Ndo Residenciais e Outras Avengas”,
firmado em 06 de dezembro de 2023 entre a
Locadora e a Locataria, conforme aditado em 20 de
dezembro de 2025 e em 20 de margo de 2025;
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“Escritura de Emissao de

E":

“Lote Adicional”:

“Preco de Cessao”:

“Valor dos Créditos

O "Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio Fracionaria, sem Garantia Real
Imobiliaria, sob a Forma Escritural”, celebrado pela
Securitizadora e pela Instituicdo Custodiante, em 07
de dezembro de 2023, conforme aditado em 02 de
janeiro de 2025 e em 14 de maio de 2025, por meio
da qual foi emitida a CCI representativa dos Créditos
Imobiliarios;

Nos termos do artigo 50 da Resolugao CVM n° 160,
até a data de encerramento da Oferta dos CRI 22
Série, a quantidade de CRI 22 Série a ser distribuida
pode, a critério do Coordenador Lider, sem a
necessidade de novo requerimento de registro ou de
modificacdo dos termos da Oferta dos CRI 22 Série,
ser aumentada em até 4.751 (quatro mil, setecentos
e cinquenta e um mil) CRI, caso em que o montante
maximo da Oferta dos CRI 22 Série sera equivalente
a R$ 14.137.000,00 (quatorze milhdes, cento e trinta
e sete mil reais). Os CRI do lote adicional serdo
destinados a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta e Locataria, dado que, nos termos da Clausula
2.1. do "“Segundo Aditamento ao Instrumento
Particular de Contrato de Locacdo de Imovel
Construido sob Medida (Built To Suit) para fins Ndo
Residenciais e Outras Avencas”, celebrado em 20 de
margo de 2025, passou a ser devido valor de Aluguel
Mensal Liquido de R$ 1.930.573,97 (um milhdo,
novecentos e trinta mil, quinhentos e setenta e trés
reais e noventa e sete centavos) na data base de
01/06/2023 ("Segundo Aditamento do BTS"” e
“Modificacao da Oferta”, respectivamente);

Significa o valor pela aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios, a ser pago pela Securitizadora a
Cedente, exclusivamente com o0s recursos da
integralizacdo dos CRI, na importdncia de R$
184.885.000,00 (cento e oitenta e quatro milhdes,
oitocentos e oitenta e cinco mil reais) ;

O valor nominal dos Créditos Imobiliarios, na
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Imobilidrios”: presente data, equivale a R$ 341.957.490,11
(trezentos e quarenta e um milhGes, novecentos e
cinquenta e sete mil, quatrocentos e noventa reais e
onze centavos);

“Valor Total da Emissao”: R$ 180.134.000,00 (cento e oitenta milhdes, cento e
trinta e quatro mil reais), observada a possibilidade
do Lote Adicional, caso em que o Valor Total da
Emissdo pode ter valor maximo de R$
184.885.000,00 (cento e oitenta e quatro milhdes,
oitocentos e oitenta e cinco mil reais) ;

1.2. As Partes desejam, ainda, ajustar a Clausulas 2.12.1.1 no Termo de
Securitizagdo, cuja redacdo passara a vigorar nos termos abaixo.

“2.12.1.1. Liberacdo Inicial do Valor dos CRI da 22 Série Retido no Fundo
de Obras. Na data da primeira Integralizacdo dos CRI da 2@ Série, sera
realizada a primeira liberacdo a Cedente dos recursos decorrentes da
integralizacdo dos CRI da 22 Série que compuserem o Valor Retido para o
Fundo de Obras, no valor de até R$ 2.176.957,17 (dois milhdes, cento e
setenta e seis mil, novecentos e cinquenta e sete reais e dezessete centavos),
mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED para a Conta de Livre
Movimentacdo, sendo certo que parte desse valor podera ser utilizado para o
pagamento de despesas, diretamente realizadas pela Securitizadora, por
conta e ordem da Cedente, mediante a apresentacdo das notas fiscais
correspondentes. Nesse caso, o valor liberado a Cedente correspondera ao
valor acima indicado, deduzido da somatdria dos valores de despesas cujo
pagamento a Cedente solicitar a Cessionaria (“Liberacdo Inicial do Valor dos
CRI da 22 Série Retido no Fundo de Obras”). Na data da primeira
Integralizacdo dos CRI da 2@ Série que ocorrer posteriormente a formalizacdo
do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessao de
Créditos Imobiliarios e Outras Avencas, serd realizada uma liberacdo a
Cedente dos recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI da 2@ Série que
compuserem o Valor Retido para o Fundo de Obras, no valor de até R$
904.378,86 (novecentos e quatro mil, trezentos e setenta e oito reais e oitenta
e oito centavos) mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED para a
Conta de Livre Movimentacdo, sendo certo que parte desse valor podera ser
utilizado para o pagamento de despesas, diretamente realizadas pela
Cessionaria, por conta e ordem da Cedente, mediante a apresentacdo das
notas fiscais correspondentes. Nesse caso, o valor liberado a Cedente
correspondera ao valor acima indicado, deduzido da somatdria dos valores de
despesas cujo pagamento a Cedente solicitar a Securitizadora ("Segunda
Liberacdo do Valor dos CRI da 2@ Série Retido no Fundo de Obras”).”

Este documento foi assinado digitalmente por Nilson Raposo Leite, Bianca Galdino Batistela e Nathalia Machado Loureiro.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 667C-A17C-65E7-1613.

Este documento foi assinado digitalmente por Nilson Raposo Leite, Bianca Galdino Batistela e Nathalia Machado Loureiro.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 667C-A17C-65E7-1613.



Autorregulacao Autorregulacdo Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario

Ofertas Publicas Securitizadoras

1.3. Além disso, concordam em alterar determinados itens da Clausula 3.1 do
Termo de Securitizagdo, que passarao a vigorar com a seguinte redagao:

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro
se constitui pelos Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(...)

CRI 22 Série: (...)

(c) Quantidade de CRI da 22 Série: S50 emitidos 9.386 CRI, observada a
possibilidade de Lote Adicional;

(d) Valor Total da Emissdo dos CRI da 23 Série: O valor total dos CRI
emitidos no d&mbito desta Emissdo corresponde a R$ 9.386.000,00 (nove
milhbes, trezentos e oitenta e seis mil reais), observada a possibilidade de
Lote Adicional;

[...]

(f) Data de Emissao: A data de emissdo dos CRI é o dia 02 de janeiro de
2025, observada a possibilidade de emissdo de Lote Adicional,;

1.4. Ainda, desejam incluir a nova Clausula 3.9 do Termo de Securitizagdo, com a
redagdo abaixo, de modo que as clausulas subsequentes serdao devidamente
reordenadas.

3.9._Lote Adicional: Nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM n© 160, até a
data de encerramento da Oferta dos CRI 22 Série, a quantidade de CRI 22
Série a ser distribuida pode, a critério do Coordenador Lider, sem a
necessidade de novo requerimento de registro ou de modificagcdo dos termos
da Oferta dos CRI 22 Série, ser aumentada com o Lote Adicional, caso em que
0 montante maximo da Oferta dos CRI 2@ Série sera equivalente a
R$ 14.137.000,00 (quatorze milhbes, cento e trinta e sete mil reais). Os CRI
do Lote Adicional serdo destinados a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e terdo por lastro
os Créditos Imobiliarios devidos pela Locataria nos termos do Segundo
Aditamento do BTS.

1.4.1. As partes desejam, ainda, alterar o Anexo I ao Termo de Securitizacao, que
passara a vigorar nos termos do Anexo A ao presente Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSIGOES GERAIS

2.1. O presente Aditamento sera registrado na B3 em até 1 (um) Dia Util contado
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da data de assinatura, nos termos do artigo 26, § 1° da Lei n© 14.430/22, bem como
sera enviado & Instituicdo Custodiante para fins de custédia em até 1 (um) Dia Util
contado da data de assinatura.

2.2. Ratificagdo: Todos os termos e condigdes do Termo de Securitizagdo que ndo
tenham sido expressamente alterados pelo presente Aditamento sdo neste ato
ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito, ressalvados pequenos ajustes de
formatagado e redacdo, ja refletidos no Anexo A ao presente Aditamento.

2.3. Definicdes: Os termos iniciados em mailsculas que ndo estiverem
expressamente definidos neste Aditamento tém o significado a eles atribuidos ao
Termo de Securitizagao.

2.4. Independéncia das Clausulas: Caso qualquer das disposicoes deste
Aditamento venha a ser julgada ilegal, invdlida ou ineficaz, prevalecerdo todas as
demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes,
em boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

2.5. Titulo Executivo Extrajudicial: O presente Aditamento constitui titulo executivo
extrajudicial nos termos dos incisos II e III do artigo 784 da Lei n°® 13.105, de 16 de
marco de 2015, conforme alterada, reconhecendo as Partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacées assumidas
nos termos deste Aditamento e do Termo de Securitizagdo comportam execucdo
especifica e se submetem as disposigdes dos artigos 497 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado dos CRI,
nos termos do Termo de Securitizacao.

2.6. Irrevogabilidade: Este Aditamento é firmado em cardter irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

2.7. Invalidade: Caso qualquer das disposicOes ora aprovadas venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicbes ndao afetadas
por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as
disposicOes afetadas por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.8. Lei Aplicavel: Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do
Brasil.

2.9. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sédo
Paulo, Estado de S&o Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou
controvérsia originaria ou decorrente do Termo de Securitizagdo, conforme alterado
pelo presente Aditamento, com renlncia a qualquer outro, por mais especial que
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seja.

2.10. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem
como os demais documentos correlatos, poder ser assinados digitalmente, nos
termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019 (“Lei 13.874/19"), bem como da
Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 (“MP_2.200-2"), do
Decreto 10.278, de 18 de marco de 2020 (“Decreto 10.278/20"), e, ainda, no
Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital nos padrées ICP-Brasil capazes
de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa
forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa),
de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério e demais
orgaos competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

O presente Aditamento é firmado em formato digital.

Sao Paulo, 14 de maio de 2025.

Este documento foi assinado digitalmente por Nilson Raposo Leite, Bianca Galdino Batistela e Nathalia Machado Loureiro.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 667C-A17C-65E7-1613.
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Séries da 69@ Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo — Lastreados em Direitos
Creditdérios Cedidos pela TZI Citrino Empreendimentos Imobilidrios Ltda.)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACZ\O
Emissora

Nome: Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Nilson Raposo Leite Nome: Bianca Galdino Batistela
CPF: 011.155.984-73 CPF: 090.766.477-63
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ANEXO A AO QUINTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 692 EMISSAO DA CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO - LASTREADOS EM DIREITOS
CREDITORIOS CEDIDOS PELA TZI CITRINO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

ANEXO I

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 692
EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO - LASTREADOS EM
DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS PELA TZI CITRINO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

LOCAL E DATA DE EMISSAO:
S3o Paulo, 07 de dezembro de 2023
TIPO

SERIE UNICA | NUMERO 01 FRACIONARIA
DE CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

1. EMITENTE

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), na categoria “S1”, com sede
no estado de Sao Paulo, na cidade de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 1.2345, 4% andar, Jardim Paulistano, , CEP 01.451-001, inscrita no CNPJ/MF sob
on°41.811.375/0001-19;

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n.© 22.610.500/0001-88;

3. LOCADORA

TZI CITRINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.144, Cj. 42,
Bairro Jardim Paulistano, na Cidade de Sao Paulo, Estado de SP, CEP: 01451-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o0 n.© 51.492.880/0001-00 (“Locadora”);

4. LOCATARIA

PIRELLI PNEUS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Campinas, estado de Sao Paulo, na Rua Nadir Dias de Oliveira, n® 2801, Cidade
Satélite iris, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.179.838/0001-37 (“Locataria”);
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5. DESCRICAO DO TITULO: “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de
Imédvel Construido sob Medida (Built To Suit) para fins Ndo Residenciais e Outras
Avencas”, firmado em 06 de dezembro de 2023, aditado em 20 de dezembro de

Locacao”).

2024, em 20 de marco de 2025, entre a Locadora e a Locataria (“Contrato de

4. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 341.957.490,11 (trezentos e
guarenta e um milh®es, novecentos e cinquenta e sete mil, quatrocentos e noventa
reais e onze centavos) na Data de Emissao.

5. IDENTIFICACAO DO IMOVEL LOCADO: O imével locado compreende o
Terreno e o Armazém, sendo certo que:

e “Terreno” significa a area remanescente da Gleba, quando desconsiderada a
Fabrica, com 115.247,84 m2 de area de terreno;

¢ “Armazém” significa 0 armazém que a Locataria deseja ver edificado sobre o
Terreno (conforme abaixo definido) para fins logisticos e industriais (composto
pelos prédios 33, 33A, 33B, 33C, 33D, 33E, 33F, 33G, 34 e 35), com area total
construida de 55.801,50 m2; e

e “Gleba” significa o imovel localizado na Rua Nadir Dias de Oliveira, n.° 2801,
Cidade Satélite iris, na Cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, CEP: 13059-
645, objeto da matricula n.® 141.304, do 3° Cartoério de Registro Geral de Imdveis
de Campinas, Estado de S3o Paulo, com &rea total de terreno 457.250,00m?2,
inscricdo municipal n.° 3344.14.08.0001.01001.

5.1. SEGUROS: A Locatdria detém ou detera os “Seguros da Locataria”, quais
sejam, (i) apolices de Seguro Patrimonial, Seguro Fianga Locaticia e Seguro Perda
de Receita de Aluguéis em caso de sinistro desde sua imissao na posse do Imovel,
bem como (ii) Fianga Bancaria para toda a vigéncia da locacdo de forma a
assegurar o pagamento da Indenizagao por Rescisao Antecipada.

5.2. PERFORMANCE BOND: A Securitizadora € Unica beneficidaria do
Performance Bond a ser contratado pela Construtora, no valor correspondente a
20% (vinte por cento) do custo total da construgdo do Imdvel Locado (sobrecusto
com exclusao de coberturas para multas e obrigacdes trabalhistas e
previdenciarias);

6. DEMAIS CONDICOES DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

6.1 DATA(S) DE PAGAMENTO: Mensalmente, sempre no 5°
(quinto) Dia Util do més, a partir da
data de emissdao do Termo de
Imissao na Posse.

6.2 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal, a partir da data de emissao
do Termo de Imissao na Posse.
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6.3 ATUALIZACAO MONETARIA:

Ressalvada a excegdo indicada na
Cladusula 13.6.1 do Contrato de
Locacao, todos os valores expressos
em reais no Contrato de Locacgdo
deverdo considerar a data base de
01/06/2023 e deverdo ser corrigidos
monetariamente pelo Indice
Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo publicado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IPCA/IBGE (“IPCA/IBGE"),
adotando-se como indice base
aquele divulgado no més de Abril de
2023 e como indice reajuste aquele
publicado 2 (dois) meses antes da
data do efetivo pagamento. A
correcdo monetaria devera ocorrer
de maneira automatica,
independentemente de qualquer
notificacdo: (i) mensalmente, entre
a data base e (a) a data de
assinatura do Termo de Imissao na
Posse (conforme definido no
Contrato de Locacgao) ou (b) a data
de efetivo pagamento do valor
corrigido, o que ocorrer primeiro e
(ii) a cada 12 (doze) meses a partir
da data de assinatura do Termo de
Imissdao na Posse.

6.4 PRAZO E DATA DE VENCIMENTO:

189 meses, vencendo-se, portanto,
em 12 de setembro de 2039.

6.5 LOCAL DE PAGAMENTO

Sado Paulo, SP

6.6 ENCARGOS MORATORIOS:

Juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e multa por atraso
de 2% (dois por cento).

6.7 GARANTIA

Fianca Bancaria, conforme previsto
na Clausula 23.1 e seguintes do
Contrato de Locacao.
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